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The above analysis results are based on a conservatively high trip generation methodology for 
the project; use of empirical trip rates for Hancock Village (which reflect transit and alternative 
travel modes) would result  in trip generation reductions of approximately 50% relative to ITE 
during the weekday evening peak hour.  Accordingly, actual site traffic impacts are likely to be 
lower than reported above. 
 
Potential VFW Parkway Access – Qualitative Assessment 
 
At  the  request of  the Town, a qualitative assessment of  traffic operations has been conducted 
relative to the construction of a potential site access driveway along VFW Parkway that, along 
with  the  existing Asheville Road  site  access driveway, would  serve  approximately  287 units 
(135 existing plus 152 proposed) on the east side of the site.   The VFW Parkway access would 
generally run parallel to Russett Road and tie into VFW Parkway approximately 250 feet west 
of the VFW Parkway/Russett Road unsignalized intersection.   
 
Based on  the proximity of  the  residential units  to  the  two  site driveways,  anticipated  travel 
times and the efficiency of the roadways leading to the site, it is estimated that approximately 
12 of the approximately 287 units along Asheville Road are most likely to use the VFW Parkway 
connection.  If all of the traffic associated with these 12 units use the VFW Parkway connection, 
the VFW Parkway driveway would likely experience traffic  levels of approximately 8 vehicle‐
trips or less (entering and exiting) during the critical weekday morning and weekday evening 
peak hours – approximately 1 vehicle‐trip or less every 7 minutes.   A graphical representation 
of the anticipated reassignment of traffic is shown in Figure 12 and Figure 13 for the weekday 
morning and weekday evening peak hours, respectively.   
 
Although  not  as  proximate  to  the  potential  VFW  Parkway  access  driveway,  some  of  the 
residents of  the existing and proposed 287 Asheville Road units  that are  located closer  to  the 
Asheville Road access, including the proposed apartment building, may find it more desirable 
to use  the potential VFW Parkway  access  for  reasons other  than  travel  time.   MDM has  the 
added  benefit  of  existing  (observed)  travel  patterns  of  the  Asheville  Road  residents  who 
currently use Russett Road to get to/from VFW Parkway, a path that is highly characteristic of 
the  potential VFW  Parkway  site  driveway  given  a)  their  similar  parallel  alignment,  b)  close 
proximity to one another (within 250 feet), c) both are unsignalized at their intersections with 
VFW Parkway and d) both are restricted to right‐in/right‐out movements.  As such, existing use 
of Russett Road at VFW Parkway by Hancock Village residents is highly indicative of potential 
use of a direct site connection  to VFW Parkway by  the 287 existing and proposed  residential 
units  on  the  east  side  of  the  site.   As  a  result,  a  potential  VFW  Parkway  connection may 
experience traffic levels up to 38 total vehicle trips per hour (entering and exiting) should all of 
the  VFW  Parkway  site  traffic  expected  to  use  Russett  Road  instead  use  the  potential  VFW 
Parkway site driveway.   
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In summary, a potential VFW Parkway driveway is likely to accommodate less than 10 vehicle 
trips during peak hours.  Based on proximity of residential units and associated parking, a more 
conservative  estimate of  approximately  38  vehicle  trips per  hour  is  also  considered.   Under 
either  scenario,  there  is  no  significant  or  material  change  in  traffic  levels  on  adjoining 
neighborhood  streets  that  would  result  if  a  VFW  Parkway  driveway  were  approved.  
Consequently, findings of the TIAS remain valid. 
 
 
CONCLUSIONS AND RECOMMENDATIONS 
 
MDM  finds  that  travel  conditions  in  the  site vicinity  along  Independence Drive  and Russett 
Road are generally unconstrained.   Trip generation estimates based on  ITE methodology  trip 
generation  for  the  development  is  estimated  at  approximately  94  vehicle‐trips  during  the 
weekday morning peak  hour  and  119  vehicle‐trips  during  the weekday  evening  peak  hour.  
Traffic impacts associated with the proposed Residences of South Brookline are not expected to 
notably  affect  travel  or  safety  conditions  in  the  site  vicinity.   However, MDM  recommends 
access‐related  improvements  aimed  at  enhancing  traffic  operations  and/or  travel  safety.  
Elements of a Transportation Demand Management (TDM) program are also described below. 
 
Independence Drive  at  Brookline West Drive.   An  existing  un‐utilized  curb‐cut  along  the 
westerly side of Independence Drive is proposed to be modified to serve as the access/egress to 
the site for approximately 20 apartment units.  MDM recommends the following improvements: 
 

• A “STOP” sign (R1‐1) and STOP line pavement markings are recommended on the 
driveway approach to Independence Drive. 

 
• A proposed sidewalk along  the proposed Brookline West Drive will connect all of 

the  units  to  the  existing  sidewalk  system  along  Independence  Drive.    Marked 
crosswalks should be provided as needed. 

 
• Any new  plantings  (shrubs,  bushes)  and  structures  (walls,  fences,  etc.)  should  be 

maintained at a height of 2  feet or  less within  the sight  lines  in vicinity of  the site 
driveway to provide unobstructed sight lines. 

 
Independence Drive at Brookline East Drive: A driveway is proposed along the easterly side 
of  Independence Drive  approximately  100  feet  east  of Gerry  Road which will  serve  as  the 
access/egress  to  the  site  for  approximately  12  apartment  units.    MDM  recommends  the 
following improvements: 
 

• A “STOP” sign (R1‐1) and STOP line pavement markings are recommended on the 
driveway approach to Independence Drive. 

 








