
� � � � � � � � � � ��������	

������

� � � � � � � � � � ����������	

�����

� � � � � � � � � � ���������������

�

�� ���!���!���

�

��"��
	����#��	�$�
��

%
��	�&�'	�� ����

(�)���$�*���+
	���

,,,�-��	�&����#������

*���+
	�������!�����

��

���������	�
���	�
����������������������������������������������	������
�������������

����������
 �����!�����"�������

�����#	$���������
��

.� �������� ���� �� ���� /*�� 0���	�&� ��� ���� %��1����� ���	��� �� �$� #����� *���+
	��� �!*�

'���
�10������������� ������$$	 �����	��"�.�0�)�	�	�&����1���	���)�	����� �00����"���

.� 
	�������������	

������ 	��#�����*���+
	���)	���02�)	$����� �)�� �	
�����)�������������

*+���# ���
"�3�����0��)	

�4��������
2�	01 ����42���	��1��5� �"�������&	�������1��$���	��
�

��&	������ .� $��
� 4���� ���� 	�	�	
� ��1���� ��� ����  �����1���	�&� 1���� ���	�)� �	�� ���� 1��1��
2�

���������0���$�����05���	��������������
������4����1����$�� �01������	�������2"�(�����

	� 
���6�

%$ ��
�	���������������
������ �&�	���������� �'�����
�

�� � +�7	

&��	�� ������
2���0�������8�����$�$0	
	���)	����0

� �	
����"����� 
����4�������.�

���������� �	
�����1
2	�&�	������&������1 ���������4������&�����$����91��	��:�
	0	��	��"�

(����
	0	��	����$�����&������1 ���������$
�����$���	�	��
�$0	
	���)	����0

� �	
�����)	

�

����
�� 	�� �  �	�	�� �$� ;���1
 �� ��� 1
2"<� (�����
2� ��	�4
�� �1�	��� 	�� $���  �	
����� ���1
2� �� ����

�2����=	�
��1
2&������ ����������	&�
2���$$	 +���7=-�%�+)2"�(����������� ����)
+�����

)
+��	&�
�� 	������0�����	�� ��������)
+��������1
2&��������)�

��������9���0�
2�1�1�
��

)���� 1�+� �� �	��� �$� ���� 1�+"� .� ���� ����� 
0���� �	
2� �  �	���� �$�  �	
�����  ����	�&� ����

�9���0�
2���&������$����
���7=-�%�+)2����	�&�������00���0�����"�>
	0	��	�&�

��1���

�1 �� )	

�  ����� �� ;��� �	��� ��	�� �?�<� ��  �	
����� )	

� ��)� 4�� ���	 ��� ���  ����� ��

�9���0�
2� ��&������ ���)2� ��� &��� ��� ���� ��9��  
������ �1��� �1 �� $��� 1
2"� *�
�)� 	�� �

��$	�	�	����$������� �	���@�	�� ��'� ��	��"�

�

mmorelli
Typewritten Text

mmorelli
Typewritten Text

mmorelli
Typewritten Text
Received April 3, 2014Planning Department

mmorelli
Typewritten Text



���������	�
����
���	����	��
�������
���� ������� ���������������������� �
����� ���� 
���
��� ���

	�
��������������
���������������
������
�����
��	�����������������������	�����	���
�
����������

����������
���
�������������	��	�
����������������������������	
���������
��������������������	�����

	���
�
���� ���� ��	��
��� ���� ����� ����
��� ��� ����� ����������� �
����� ���� 
���
��� 	����� ���

����������	������
�����������������������������
�����������
��
���������� ��������
��	������

����
�������
������������
�������������������������������������

.�� ��	�	���� 1������	�� ������� ��� ��� $��0� *+��� # ���
� ��� %������0� �	� 
�� ��� �� � +�

7	

&�� ���11	�&�  ������� )���� ���� 1��� �$� ���� ����2� ��� ����
�� ���� 4���� ��������"��

%������	�� �$��2� ����
�� 4�� �$� ��0����  �� ���� ��� 	�� 	�� 
�0	�&� ���� ��	�� 	����� )�� ����

��A���
2����������	��������1����"���

($ �������
 �)�����	�����)
�*�����

(�����1���� 	&������4��������#�����#������ 	������ �	�����������������	������ �	���)	���7=-�

%�+)2"�(���7=-�%�+)2�)	

�4���05�������	��	���$���0�������	�������$��� � +�7	

&�"�

(���#�����#������B�7=-�%�+)2�	������ �	���	����1� 	

2�	01������$���0�2�������"��

." (�	��	������ �	�������9���0�
2�����������	���&�����
	&����$��� ��� �0	�&�$��0�

#����� #������ ��� �	����� �����4�������� �����4�������� ����7=-����  ����	�&� ����

7=-"� (��� ��	�	��
� ��$$	 �)	

� ����
�� 	�� �	&�	$	 ��� ��
2�"� �
���� ���� �91�����

*�����)�������1	�
�	����$	�	��
2� ����	4��	�&������$$	 �����	��
� �	��"�

�

.." (����	&����	��� ��$��� �������
	�&��������7=-�%�+)2�	����	�����	���9���0�
2�

1���� ��� ������ ����4���� �����
� ��$$	 �   	������ �� ��	�� 
� �	��"� .�  ����� ����

7=-�%�+)2�����	��
� �	�������2�0���	�&���.�)
+�������� �00������	
�����.�

0�)����$������
��  �	����)����������9	��	�&���$$	 �
	&������4����+�� +���

����� �� ���� ����
�� �$� ��   	����� ��� ���� &��	���  ��4	�&� ������ ����0��	��

	�
�������	&����$����	 
��	01 ����)�

"�

�

..." (���  �������  ����)
+� �	&�
� �	0�� 	�� ���� ��A���� $��� 1������	��� �$�
2� )
+�

 �����

�$����
����	����	�&
��1���"�(�	��
�������0�2�1��1
�� ����	�&�&	����

��$$	 "��

�

+$ ������������	��������� �)�����(�%(���������)
�*�����

(�������2���1������
2��������$$	 ���� �01	
���	���1�	
��!���)�	 ������1�������	�)�1���	����

)����A���"�(�	�������	���	�� 	� ���� �"� �*����
2������$��0�/�������������.���1����� ��

'�	�����)	� ����$��0��4	��	�� �	�����������)2��������	�&�1�+�0���	�&����$��������������

	������)	����"����2��� ��	0&	������	�������	&�	$	 ���	01 �������$$	 �	����������2���"�(���



��$$	 � ����2� ����
�� ����  ���	������ ��	��  	� �0��� ��)���� ��
��	�&� ���� 1��5� �"� �
���� ��

������ 4����� ���� �!�����04���� ��� ����  1����� ���� ��)� ��$$	 �  ������ 42� ���� �91��	��� �$�

*�����)�������1	�
"��

�$ ������������ �)��� 	�	��	�����)
�*�����

(��� ����2� ��1����  �� +��� �	&��� �	��� ��� ������� ���� 1������ �1���� 
	0	��"� (��� 1���� ���	�)�

��&&��������	�&� ��
��1�������������	$2��	&����	��� ��������&&������������
��
�1�� ���	
����

����	&�� �1���"� .� &����)	��� ����1���� ���	�)� ���� ����  ��
� �1����� ����
��4��  ���	������ 	��

��
��	�&��	&����	��� ��"���)��������	�&�������
��
�1�� ���	
�����������	&���1����)	

�����
��	��

0	�
��	�&��
���"�%�+	�&�	��

�)������1�4
	 ������������	�&������2����4��������	&��"�(���

�������� 	�� ���� ����2� ��� ��� ��� ����)� ���� )����  ��� ��� ��	�	�&� ���	�&� ���� �2� ���2� ���

$�� ������1�� ����)	����9���0�� ��	���	�������������	��������� �

	�	���"�(�	��)��
������
��

	��������
2���$
�������&����$$	 ��1����"�'��	�&���������	�&��������)�������	 
������4�����

$��0� ���������� 1�+	�&�� ������ 	�� ���	 �4
2� � �	&�	$	 ��� 	� ����� 	�� ���	 
�� �1����"� -����

��
��	�&�1��1����	&����	��� ���������1�������$���������
��
�1�� ���	
���
������������������	�

&������,���������������-����
������
��4������"�

�
���� 	����	�	������&���	�&� �������$��0�����*���+
	���%�
	 ��'�1��0�����������$$	 �����2�

����
���4�	��0��	�&��	�
�	���	�$��0�	���$�������#���2����"�#1���	�&�	���05��� �� ����$���

���	������ 	�� ���� ��	&�4�������� �5 ���� ��� �� � +� 7	

&��� ��1� 	

2� ������ )	��� �0

�

 �	
����"� '��	�&� ���� �  �	���� ���� *���+
	��� %�
	 �� 0��	����� �1���� ��� 02� ������� 	�� 	�� ����

�� �00�����������������$�������0�������	 
���1�

�����������4�	�&��	 +������������0���	0�"�

.� 4�
	���� ���� &��0���2� �$� �� � +� �	

&�� ���)2��� )	��� ���� �9���0�
2� ����1� 1��$	
����

 ����	4������������������ 	�������1�����9 ���	��
2�	�����������1� 	

2�������11�� ���������

�������������������	

������	������ �	��"�

.$ ���������/�����������������	�-�������	����
������#�	���
����#������

(��� 1��1����� ��	1� &�����	��� �$� �,!!� ��	�	��
� ��	1�� ��� 4���� 1��������� �� �  �������	���

���	0�	����$�	� ��������	1������)	

���
2� ������0	����	01 ������9	��	�&���$$	 "��  ���	�&����

������1������ ������)	

�4��������)���	���)	��������	0�����"�����	 
���1�����	�� �����1�+	�&�

����2����"�(�	��0����������)	

�4��4����,�����)����	 
��� 

	�&��� � +�7	

&����0�"�.$�

2��� �	�	��� �,!!� 42� ,���� 	�� 
���� ��� ,"��� ��	1�� 1��� ���	 
�"� (�	�� ���0�� �9���0�
2� 
�)"� .$� 2���

���0����������05��	�2��$�1��1
��)	

�����
�������$��0�)��+����	��)	

������1��)����	1��1���

�2"�(�	��0����������&�� ���2�)	

�0+�� 
��������������	�	��
� ��	1�1����2� �
��	�&����

 �0	�&� ����� �)�� ��	1��"� =������0����� �	� �� 0���� �$� ���� ���	������ )	

� 
	+�
2� ����  �	
�����

�����	�&� *+��� # ���
�� ������ )	

� 4�� $���� ��	1�� 1��� �2� 5���� ��� ���1� �$$� ��� 1	 +� �1� ���	��

 �	
����"��



(���05��	�2� �$� ���� ��)� ��	1�� )	

� �  ��� �� ���� �����	

�� ���� ����� �� ��� �� � +� 7	

&�"��

*������������	���	4��	����$�������)���	�����!!���)���	1��1����2�)	

�$$� �������	

�����C���	��

)	

� 
��
2�����
��	����	&�	$	 ������&�	���	01 ���������������"��!!���	1������A�
���������	 
��

1���0	����� $��� ��� ������ 	�� � ��)"� .$� ��	�� &��)���)���� ��1�������	����$� � �!D� 	� ����� ����

)��
��0��������	

������)��
������� ������2����� ������������1�

��2� 
��&"�(�	�� 	����

�������4
�� 4������ ��� 	01���� ��� ���	�����"� (21	 
� 	� ����� 	�� ���

2� �D� 1��� 2��"� .�� ��	��

����
�10����&�	�&����&	�����������	0�����	�E�3��0���E�

.����	�	��������	������ �	����
2�	��	��0	�
��	�&"����	������ �	������.���1����� ��'�	���)	

�

4���������)��
0������	�&�1�+���������������F���
��$�#���	 ��)	

����1�����F3#�'"�*�
�)�	���

��$	�	�	����$�F3#�'"�

0����������������6�������	�
�����������������!��������
��������	��������������
	���������
������


�	�������� "������� ��� �������� �
��
�� ���� �����
	� ������� 
�� �	�� ����� �
�
���� ���� ��
����

	����������������	�������#��
	�����������	��������$%&��������'�	������������(
����
�	
����������

�)��	�������	��������������*)����������������������
���	���
����
�������
����������������������

����	�
�����������
��������
���	����
���������

G����

2�� F3#�'� 	��  ���	�������� 	��	 �	��� ���� ���� ������� ����������� 	�� ���	������&����$�

$	
	�&����0������$$	 ���0���"���2� 	�	��������)����������

�)�	������ �	�������$

����F3#�

'��������
���$�1
������91��	��"����

1$ ��������	���������������
�#�����������	�'��������

(��� ('�� 0�&�0���� �� �00����	���� ��&&���� ��	�&� 0���� 4	+�� � +�� ��� �	��"� (�	�� 	��

	� ���	������)	����������)2����	&�"�(������������4�������	&�������4���9���0�
2�����)�

)	�������1�&��������������������4	+��
�����������
��������  �00�����4	+���	����"������
2�

 �01������	�����$$	 �0�&�0����1
��)��
��������
2�	� 
����4	+��� +���4����������	 ����

4	+��
�����4��	���������1����4	+���$��0����	 
�������	11	�&���� "�����1��0����
�������0����

�$�����
"��

2$ �����������#����������3�����	�����4�
�����
�

(��� 1���� ���	�)� ��&&����� ��$$	 �  
0	�&�0������� ����
�� 4�� 	01
�0������ �� �����	

�� ���

�������������4������������0+���2���&&���	���������)�������������
��4�"�����0	�	0�0��

����2�����
��4�� ���� ����	�����	&�	�&����������$6�

• @���)	�&6�@���)	�&���$$	 �
�����	$$����$��0���������������0�����42�0+	�&��
�)���

�1��������0�0��������
� �����	�������� 
�����$�����	$	 	
� 	01��	�	������11��������

0���� ������ ����0������ )�	 �� 1�2�	 

2� $�� �� 
�)��� �1����� ��� �����	 �� ������  ��	 �"�

#� ��0����	� 
���6��



o @���)��� ��$$	 � 
����H� ��������  �� 4�� ����)��� 42� �9����	�&� ���� �	��)
+��

��	�&�4�

�������1
������������	�&��4	+��
����������������1�+	�&"�

o ���4��9����	�����
��� 

���4�
4��������������)�����)	�����$��������)2���

1������	�� ����	�&�"�

o ���+�����)�	 ����� ��4��9����	������������)��������)2������	�&
��
�����

1�	���"�

o �����	���6� �	��
2���0�����
���$��0�����������"��

� �

�)	�&�1�+	�&�����������4�����	�����$���������������� ��������04����$�

��	�	�&�
���"�

o %������	����$�&�������0

�	�
����	������0	��
���$�����������"�

• 7���	 
���$
� �	��6�(�����	� 
���6��

o #1����4�01�����0��	0����1
	������$$����	������0	��
�������
1��0��&�� 2����	 
���

���� ����
2"�

o #1������01���1�4�
	 ����	 ���������� 
����&&����	��������1����4�01�����

�����������	����	
��������"�

o #1���� ���	������)������������0

��1������01���	��	�&�	���
	��� �������������

�����
�)� �����)��4���

�)���)	������0��&�� 2����	 
�����������
�����0����

����������
�)��0��&�� 2����1������	0�"�

o #1�����4
����
��&�$
����11����1������01�������
�)� ���0����&���

2�����

��01�"�

o �	���� 1������	��  ����	�&��� )�	 ��  �� �� �1���� �4
���� �$���� �	������ ��

	������ �	���"�

o ���&	�&��������$ ��0���	
������9������$����901
���������
� �	��������$�4�	 +�

��� �44
�������"�

• ���	8���
���$
� �	����	"�"�0+���������	 
���)������
	&��
2"�(�����	� 
���6��

o ��	 ����� )�	 ��  ����� � ���	8���
� ��$
� �	��� ����  ����� ���	 
��� ��� �
�)� ��

���2�)��
��$���� ����"�

o %������	�� ��$�&��� &	��  �� 1���	��� ���	8���
� ��$
� �	���� ��  ��  ��4�

�9����	������� ��+���"�

• *
� +���������	 ��  ���"�#� ����$$	 � 
0	�&�0����	� 
���6��

o ���	���	�����������1������� 
�$����������������&��0���0����� 	��������	����	
�

��"�

o *��0�4��	���������	 �	�&������&����$$	 ���������	8������	 
�����
2"�

o �
��	�&��$������������ �����1������	��8����"�

(�$$	 �  
0	�&� ��
��
��� 
��� ��� ������	�����	��
�  ���	����$���)������8���� ���� ���$�

������  ���	�	���� ����� ��� 4��  ��$�

2� ����	��� 	�� ��
�	��� ��� �  �01������	��� ��$$	 �

0�&�0����1
�"�

(��� 1���� ���	�)� ��&&����� .���1����� �� '�	��� 4�� ���� ��� $��0� $���� 
���� ��� �)�� 
���� ���

0	�	&��� ��&��� ��� 1������	��"� ������ ��� 	�� -�

��
�2� )�� &	���� �� �� �901
�� ���)2"�

��2����)���
	�����������
�������&��-�

��
�2�+��)���������������	�����$$	 ��	&��0������	�&�



����1�+� ����
� �	0��"� (���4����)2� ���1���� ��1������	��� ��� +��1� ��$$	 �0��	�&� 	�� �������

	� �������0��"�

�

5$ ��������������������&��	�'���������

(���1�������	�)���&&������"��1�+	�&��1 ��������"����1���	�&����)���2����+�������A���"�

(��� ���	�)� ������ ���� ������ ��� ���� ��A���� �1 ��� ���� ���� 1��1����� ���	��� ���� 4���

����$
�)� 
���� ����
��   �00����� 1�+	�&������"� (��� ��1���� $	
�� ��� �	� ���� ���� ��&���� ���

��
2	�&� ��� ����$
�)� 1�+	�&� ��� 0����  1 	�2� ��0���"� (���  ������� �� � +� 7	

&�� 
2����

��
	����������$
�)�1�+	�&����0������0��"�-�������	���������$�� ������)
+�
��&��	��� ���

4��)����1�+	�&������0������2���������	&�����1�+	�&������	 �	�������1�+����������&����$�

���� ����� ��1� 	

2� ��� ��
��� ���	 
��� $���� ���11	�&� ��	1�� ��� ���0�&�� �0

�  �	
����� ���

1����������0�$��0�)
+	�&�
��&��	��� ��"�(��2����	��	�����2� �00�����������	

�����"�����

)	

�1�+�)	����8���
	&����������
��������
���1 +&������ �	
����"�(�	��	�����&������

1� �	 ���� �����	&����	��� �� 	�� 
	0	��������������)2�1�+	�&�1�������� �)��)2� ��$$	 ����

�������"�.$����	 
���)����1�+��������������
��������	�&����0��&�� 2�	�� ��
��
������ �	�	 
�

��
2��	�����1������	0�"��

(���1�������	�)�
���$	
������ �00�����������1��1������!D�&�����$���������)����)2������

)	

�4����A�	�������  ���������	&���	��"�(����9	��	�&������	

������������	��)2���1���	�&����

)��0�2����+��������D�I:��&���"�'��	�&�)	���������0�� 	�� 	�������� �00���������������
�

���	 
������� �����0+��	���1�����&����������$�� �������
	���4 +���)�"�#	� ����	�� 	������

��
2�  ����1�	��� ���	����
2�
�����	��� 	�� ���4 +��1����11�� ��������������	&�� �����$�

�1����	����1����$�1��1�

	�&����0��
�����1��������"�(��� ��������1����
	0	�� 	����
2����0	
���

1��� ����"� ����� ����$���� )���
� ��	��� ���	 
���  ����� 0+�� 	�� �1� � &���� �$� �D� )	��� 	 2�

 ���	�	���� �� ���� 1������ �1���� 
	0	�"� (��� 1��1����� &���� �$� �!D� 	�� ��
2� &�	�&� ���0+�� ����

�	���	���0� ��)����"�#$����	��)2��1����� $������	��)2�)	�����!D�&���� 	���!�0	
���1���

����"� (�	�� 	�� ��01�� 4�
�)� ����  ������� 1������ �1���� 
	0	�� ���� 	��  �01
���
2� 	&������ 42� ����

���	�����"����$���1�����$��!�01��)	

�4�����
2�	01���	4
�������$�� �"��

6$ ����7������ �"�����	����
��	�����'���������

(��� �0��&�� 2� ���	 
�� ����	��� ���)��$�

2� 	� �01
���"� (��� ����	��� ��
2� 
��+��� �� ���� ��)�

����"�(����� �	����$��� � +�7	

&���$$��$������	

�����������	�&
��1�	����$�����2�������	

��

���"�(����9	��	�&������	�����������	

����	&�4�����������9���0�
2�����)"�(�����1�����2��

���������������	�����$����)	��"���������������

����������	��������	&�4��������	��
	����)	���

���2� 
�&�������"�(�����������������
�&��������0���������	�&������ �� ������������)2"�

-���� ������1�+�������������������	��)	����	������ ���42�11��9	0��
2���$�"������$�"�1���

�	��� ��1���	�&� ���)�����  ��� ��� 1�+��"�-����  ��� ��� 1�+��� ��� 4���� �	���� �$� ���� �����



)�	 �� 	�� ���� �� �00���� ���� ����� ��� ���� ��� ��� � �	�&
�� 
��� �$� 
�����	�&� ��$$	 "�-����

���)�	��	������ ���	��������1	 �����������������$�����������)������	��	�������� �00���$���

���� ����� ��� 4� �0�� ��1��4
�� $��� ����� �0

� ���	 
��"� 3��0�2� �  �	���� 	�� ����)	����� .�

��������� ���4
��	�&����	�����������
���� �������	��� ����������2�����4� �0����� +����

 �����0����$��)������4 +"�.J0� ���	������$	������	 
��� ��
��4� �0����
2���	�����1���	�&�

����0��&�� 	������� ��� ��$$	 ���� �����9	��	�&� �������� ��)�

� �� ����1��1���������)� �������"�

�
����&�� ��	�� 	�� �� �9	��	�&�  ���	�	���� .� $��
� ���� ���� 1��5� �� )��
�� 4�� 1���	�&�0���� 1��1
��

����
���
2������+��)	�&
2�	����&��"�

(��+�2���$���&	�	�&�0�������11�����	�2����1������� �00����"��.�)��
��4���112����0����)	���

2�������	� ����������	01������	������$ 	�&�����#�����*���+
	�����00��	�2"��.$�2��������2�

A����	�����1
����
���0��+��)"�

�

#	� ���
2��

�

-	

	0��"�7���

��...��%">"��F>>'��%�

�

�




